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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO ESTADO DE SAO PAULO
DIRETORIA-GERAL

Senhor Presidente,

Trata-se de proposta da Secretaria de Administracdo de Material de celebracdo de
contrato de locacdo para o imovel situado na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, 318, Bela Vista, Sao
Paulo/SP, vizinho a Sede I do TRE-SP, com 1.776 m? de 4area, atualmente desocupado, para
abrigar instalagdes de unidades da secretaria do Tribunal, tendo em vista a recente reestruturagdo
promovida pela Resolu¢gdo TRE-SP n. 581/2022, que dispds sobre a alteragdo da estrutura organizacional,
com o remanejamento, transforma¢do - sem aumento de despesa - e lotacdo de cargos em comissdo e
fungdes comissionadas criados pela Lei n. 14.234/2021.

Prevé-se o termo inicial da locagao em 1°/12/2022 e vigéncia de 48 meses.

Atualmente, a secretaria deste Eleitoral compreende os seguintes prédios, todos
localizados na cidade de Sao Paulo: Sede I, Anexo I e Anexo III, conexos e vizinhos ao imovel objeto da
presente contratacdo, Sede II (Rua Dr. Falcao Filho, 21), Anexo II (Almoxarifado, na Alameda Nothmann,
1.146) e Anexo IV (Secdo de Arquivo e Centro de Memoria Eleitoral, na Rua Major Diogo, 105).

A Secdo de Locacao ¢ Cadastro de Iméveis (doc. 3573195) junta proposta comercial
(doc. 3573331) apresentada pelas empresas ALPA ADMINISTRACAO DE BENS S/S LTDA. e TEMA
PARTICIPACOES LTDA., no valor mensal de R$ 90.000,00, ressaltando a consignacdo de acordo para
implementagdo de reformas e adequagdes prediais, e anexa Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadolégica (doc. 3573365) por elas fornecido, a partir do que assevera que o valor do metro quadrado
do imovel (R$ 50,68) é compativel com a média praticada na regido (RS 48,90).

Também consta nos autos um segundo Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
(doc. 3746137), emitido pelo Conselho Regional de Corretores de Imoéveis em razdo de convénio
estabelecido entre essa entidade e este Regional, documento que, ao chegar a conclusdao semelhante
(média praticada na regido de R$ 51,78), evidencia a vantajosidade financeira do ajuste pretendido.

Assim, salientando a indisponibilidade de edificagdes pertencentes a Unido proximas a
Sede I e adequadas as necessidades desta Administracdo, a referida se¢do manifesta-se pela celebragdo do
contrato, conforme o inciso X do artigo 24 da Lei n. 8666/93, segundo o qual ¢ dispensavel
a licitagdo para a compra ou locacdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localiza¢do condicionem a sua escolha, desde que o
prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

A Coordenadoria de Gestao de Imoveis (doc. 3580361) endossa os termos propostos.

A Secretaria de Gestdo de Servigos (doc. 3950673) esclarece que a proposta visa a
garantir um imoével localizado estrategicamente ao lado da sede principal do TRE-SP, a fim de facilitar a
integracdo de servidores e servidoras, e observa que, com a promulgacdo da supracitada Lei n.
14.234/2021, foram criados 225 novos cargos para o quadro de pessoal e acrescentadas secretarias na
estrutura organizacional.

Assinala que, em razdo das atividades de preparacdo e realizacdo de elei¢des pelo TRE-
SP, ha necessidade de remanejamento de espacos para fins como instalacdo de sala de imprensa, de area
para os trabalhos de registro de candidaturas, analise das prestacdes de contas e recebimento ¢ teste de
urnas eletronicas novas, bem como para a central de atendimento aos eleitores e eleitoras (Central 148).

Pondera que, apesar da implantacdo do regime de teletrabalho neste Regional ¢ do
projeto piloto de coworking (em conjunto com as Secretarias de Or¢amento e Financas e de Auditoria
Interna) para melhor aproveitamento dos espacos, a utilizagio da VPN (Rede Privada Virtual) nos
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computadores ainda demanda a manutencdo de areas fisicas, até que se verifique um solugdo que
flexibilize com seguranga a sua utilizagdo.

Acrescenta que a locacao do imovel vizinho indicado otimizara os servigos de seguranca
e monitoramento dos prédios, permitird a utilizagdo da garagem de forma conjunta para melhor acomodar
a frota de veiculos deste Regional ¢ ndo demandara fornecimento de transporte ou deslocamento de
pessoal para a sede principal do Tribunal, o que denota vantajosidade financeira e de logistica.

Quanto ao prazo inicial de locagdo, sugere a adog¢do dos citados 48 meses, com
possibilidade de prorrogacdo por dois iguais e sucessivos periodos, tendo em vista que a Administragdo
dispendera recursos financeiros para executar a instalacdo e estruturagao dos ambientes, assim como a
mobilizagdo das unidades para o novo espago.

Por fim, assinala a inexisténcia, no planejamento estratégico deste Regional, de projeto
de mudanca da sede principal do TRE-SP pelo periodo citado, o que, conforme enfatiza, corrobora a
permanéncia das unidades nesse local por prazo mais estendido.

A Secdo de Gestdo de Contratos de Locagdo e Aquisicdo (doc. 3953877) informa a
regularidade da documentag¢ao do imovel e das proprietarias, embora ressalve pendéncia de apresentacao
do Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), providéncia a que se comprometem o0s
proprietarios, previamente a ocupacao do imével.

E pontua que a despesa total com a nova locagdo sera de R$ 4.320.000,00, equivalente a
48 meses.

A Coordenadoria de Contratos (doc. 3961935) e a Secretaria de Administragao de
Material (doc. 3974382) ratificam a proposta.

A Assessoria Juridica (doc. 3985091) destaca que, tratando-se de locagdo inaugural para
abrigar unidades da secretaria deste Regional, resta demonstrado o interesse da Administragdo para o
atingimento de sua finalidade precipua, uma vez que o espago fisico da edificagdo proposta se mostra
necessario a acomodagao dos novos servidores e servidoras, em aten¢ao a recente Lei n. 14.234/2021, a
qual, conforme, frisado anteriormente, criou 225 novos cargos em acréscimo ao quadro de pessoal do
TRE-SP.

Reforca que a supramencionada Resolu¢do TRE-SP n. 581/2022 alterou a estrutura
organizacional deste 6rgdo, também em decorréncia daquela lei, com implanta¢do de novas secretarias (da
Presidéncia; de Planejamento Estratégico e de Eleigdes; de Gestdo da Informacdo e Documental; e de
Comunica¢do Social), alteracdes nas demais unidades ja existentes e lotagdo de cargos em comissdo ¢
fun¢des comissionadas.

Salienta a localizagao estratégica do imovel pretendido, primando-se pela vantajosidade
de carater econdmico e de logistica, bem como enfatiza a avaliagdo de mercado realizada, apta a atestar a
compatibilidade do valor pretendido para o aluguel.

Assim, diante da indisponibilidade de imoveis proprios da Unido na localidade
apurada que atendam satisfatoriamente as necessidades deste Eleitoral, entende presentes os requisitos
necessarios para a contratacdo em analise, consoante o ja transcrito artigo 24, inciso X, da Lei n. 8.666/93.

Quanto ao prazo inicial de vigéncia proposto de 48 meses, entende que esta
justificado, em razdo dos aspectos operacionais ¢ financeiros, além da observagdo da Secretaria de Gestao
de Servicos no sentido de que o planejamento estratégico vigente ndo prevé a mudanca da sede principal
do Tribunal nesse intervalo.

Dessa forma, considerando o atingimento da finalidade precipua da Administragdo, a
localizagdo estratégica e a compatibilidade do preco do aluguel com o valor de mercado, nao
vislumbra dbices juridicos ao contrato de locagdo de imodvel em referéncia para a instalagdo de unidades
da secretaria do TRE-SP, com amparo no artigo 24, inciso X, da Lei n. 8.666/93 ¢ em conformidade com a
legislacdo aplicavel, sugerindo adequacdes na minuta de contrato apresentada para esse fim e
ressalvando a necessidade de regularizagdo do AVCB como condigdo primordial para a celebragdo do
ajuste.

Ante o exposto, considerando as justificativas apresentadas pela Secretaria de Gestao de
Servicos, a disponibilidade de recursos atestada pela Secretaria de Or¢amento e Finangas (doc. 3993048)
e o parecer favoravel emitido pela Assessoria Juridica, ratifico a proposta da Secretaria de Administragao
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de Material e submeto a aprovacido de Vossa Exceléncia a celebragdo de contrato de loca¢do do imével
situado na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, 318, Bela Vista, S3o Paulo/SP, em conformidade com a
minuta contratual contida no documento n. 3953625 (contempladas a recomendagdo ¢ as adequagdes
sugeridas pela referida assessoria), para abrigar unidades da secretaria do TRE-SP, pelo periodo inicial de
48 meses, com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n. 8.666/93.

Para tanto, também submeto a aprovagdo de Vossa Exceléncia a despesa no montante de
R$ 4.320.000,00, equivalente a 48 meses de locagao, ao valor mensal de R$ 90.000,00.

Em caso de aprovagao, sigam os autos a SOF e SAM, para as providéncias seguintes.

Claucio Cristiano Abreu Corréa

Diretor-Geral

Aprovo.

Paulo Sérgio Brant de Carvalho Galizia

Presidente
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